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RECHTSANWALTE
VERTEIDIGER IN STRAFSACHEN

MAG, THOMAS NITSCh

/DL 4.doc Markig3/GebeJo-1 DR. SACHA PAJOR
DIE SELBSTBERECHNUNG DER DR. PHILIPP ZOLLNER, BSc

GRUNDERWERBSTEUER MAG. STEPHANIE ZOLLNER
WURDE GEM. § 11 GRESTG UNTER S % =
ERFNR. A0- ASS.AZ3[| 2049

VORGENOMMEN UND WIRD

GEMASS § 13 GRESTG ABGEFUHRT.

NITSCH PAJOR ZOLLNER

RECHTSANWALTE 0G , 70549

Die nachstehenden Parteien, und zwar

1)
a) Herr
Johannes GEBESHUBER, geb. 28.04.1968, SVNr. 4064
2352 Gumpoldskirchen, Schrannenplatz 4

als Verkduferseite einerseits

und
2)
Marktgemeinde Gumpoldskirchen
2352 Gumpoldskirchen, Schrannenplatz 1

als Kauferseite, als auch Vorkaufs- und Wiederkaufsberechtigte andererseits

schlieBen am heutigen Tage nachstehenden

KAUFVERTRAG:

Nitsch Pajor Zéliner Rechtsanwiiite OG
ikverbindung: Raiffeisen Regionalbank Modling | 1BAN: AT25 3225 0000 0070 1342 | BIC: RINWATWWGTD

RA-Code: P2102; Mitglieder der Treuhand-Revision der NO RA
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1.
Darstellung der Rechtsverhiltnisse:

Die Verkéuferseite ist aufgrund des Kaufvertrags vom 10.12.2007 zur Ganze grundbii-
cherliche Liegenschaftseigentimer der EZ 2222, Grundbuch 16110 Gumpoldskirchen,
Gerichtsbezirk Médling, mit den Grundstiicks Nr. 264/2 Garten (Garten) und .398 Bauf.
(Gebaude), Bauf. (Gebaudenebenflachen), im GesamtausmaR von 4231 m? und der
Liegenschaftsadresse JubildumsstraRe 43.

Dem Kaufvertrag liegt nachstehender Grundbuchsstand zugrunde:

Nt/
KATASTRALGEMEINDE 16110 Gumpoldskirchen EINLAGEZARL 2222
BEZIRKSGERICHT Médling
Qi"v"k.'ht'.tblt..'w-t‘-tiﬁﬁttﬂ"ttti‘-i.t".ﬁ't."t'tv".tn"t"tt"'t"ll"l'
Letzte T2 3530/2015
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
LA AR R B S R R R R R R R R R R S A] LR S T R S U U S S g S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
264/2 Garten (10) 603
.398 GST-Fléache 3628
Bauf. (10) 3023
Bauf. (20) 605 JubilSumsstrafe 43
GESAMTFLACHE 4231
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude) *
Bauf. (20) ;- Bauflichen (Gebdudenebenflichen)
Gadrten({10): Garten (Garten)
LR R R R R R R R R R R R I T A N S AZ R I 3 T T U O T S S S S S
2 a 1942/2010 Denkmalschutz hins. Gst .398 "Winzergenossenschaft”
LA AR B R R R T R R R R R D 5 '.Q\r'i'..lﬁ"...'t-ti'rt"”"'"'.litI
1 ANTEIL: 1/1
Johannes Gebeshuber
GEB: 1968-04-28 ADR: Schrannenpl. 4, Gumpold 2352
e 1524/2008 Kaufvertrag 2007-12-10 Eige:
& f 1524/2008 Vorkaufsrecht
S’

AR E R R R R e I i e Y T T e T T T T aw

6 a 1524/2008
VORKAUFSRECHT bis 2022-12-31
gem Pkt VIII des Kaufvertrages 2007-12~10 zugunsten
Marktgemeinde Gumnpoldskirchen

7 a 1524/2008
WNIEDERKAUFSRECHT bis 2022-12-31
gem Pkt IX des RaufveriLrages 2007-12-10 zugunsten
Marktgemeinde Gumnpoldskirchen

B a 1778/2008 Pfandurkunde 2008-03-03
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 225.420,--
zugunsten Raiffeisenkasse Guniramsdorf registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung

b 1034/2013 Kautionsband

9 a 1742/2010 Pfandurkunde 2010-03-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 140.000,--
filr Raiffeisenkasse Guntramsdorf registrierte
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Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 99100k)

b 1034/2013 Kautionsband
10 a 9286/2010 Pfandurkunde 2010-10-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 143.000,--
fir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b 9286/2010 Kautionsband
c 9286/2010 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZZ 2042 3247

3259 3310 279
d 774/2011 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ2 610 624 670 1060 1095 je GB 04023 Pfaffstitten
(BG Baden)
11 geldscht

R R B HImIs R b S T S S b S S S o

Vertragsgegensténdlich ist ausschlieBlich ein Teil des Grundstiickes 264/2 im

AusmaB von 500 m?, welches als Grundstiick Nr. 264/2 im Teilungsplan Dipl. Ing.

Andres Theimer mit der GZ 4479 A vom 28.02.2019 ersichtlich ist wie nachste-
' hend:
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Willenseinigung der Parteien/Kaufpreis:

Die Verkéduferseite, Johannes GEBESHUBER, geb. 28.04.1968, verkauft und (ibergibt
hiermit und die Kauferseite, die Marktgemeinde Gumpoldskirchen, kauft und Gber-
nimmt hiermit die unter Punkt |. definierten Liegenschaftsanteile samt allem rechtlichen
und tats&chlichem Zubehdr und mit allen Rechten und Pflichten, so wie die Verkaufer-
seite diese besessen und benitzt hat und zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war,
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um den hiermit einvernehmiich vereinbarten und fiir angemessen erachteten Gesamt-
kaufpreis in der H6he von

€ 250.000,00
(in Worten Euro zweihundertfiinfzigtausend)

Dieser Kaufpreis versteht sich fiir das von Schuldlasten, welcher Art auch immer, freie
somit unbelastete, Vertragsobjekt. Die Kauferseite kauft absolut geldlastenfrei.

Es liegt ein Verkehrswertgutachten der gerichtlich beeideten Sachverstandigen Ale-
xandra Muck vor und sind beide Parteien in Kenntnis Desselbigen.

L.
rundbiicherliche Belastungen:
Einvernehmiich festgehalten wird, dass im Lastenblatt folgende Belastungen intabuliert
sind:
10 zugunsten
022-12-3
rertrages 2007-12-10 zugunsten
boldskirchen
b Al i6chathet 1R 2 120, -
untram 2gis
kter H
- 35
Hoéchstbetrag EUR 140.000, -
e Guntramsdorf registrierte
t beschrankter Haftung (FN 99100k)
0 a & )10~ -
HSchstbetrag EUR 143,000, -
bank AG (F 86 L)
nd
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Diese intabulierten Belastungen (Dienstbarkeiten, Pfandrechte) werden von der Kéu-
ferseite nicht ibernommen bzw. mitlibertragen.

Die Kauferseite als Vorkaufs- bzw. Wiederkaufsberechtigte stimmt ausdriicklich die-
sem Vertrag zu.

Die Vertragserrichterin wird ausdriicklich von der Verkiuferseite beauftragt, fir die

V. intabulierten Pfandrechte C-LNr. 8 bis 10 jeweils eine Zustimmungserklarung (Teill6-
schungserkldrung) seitens der Raiffeisen Regionalbank Médling eGen (vormals Raiffei-
senkasse Guntramsdorf registiierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung) sowie
der HYPO NOE Landesbank AG zu erwirken.

V.
Falligkeit und Berichtigung des Kaufpreises:

a)
Die Vertragsteile bestellen einseitig und unwiderruflich die Nitsch Pajor Zéliner Rechts-
anwaélte OG, Hauptstrafie 48, 2340 Médling, zur Treuhdnderin.

b)

Es verpflichtet sich die Kauferseite den Kaufpreis von € 250.000,00
innerhalb von 14 Tagen nach Kaufvertragsunterfertigung an die Treuhanderin Nit-
sch Pajor Zéliner Rechtsanwélte OG auf deren Treuhandkonto bei der Raiffeisen Regi-
onalbank Médling eGen, IBAN: AT95 3225 0685 0070 1342, BIC: RLNWATWWGTD,

so zur Anweisung zu bringen, dass der Kaufpreis innerhalb von 14 Tagen nach der

Kaufvertragsunterfertigung dem obigen Treuhandkonto gutgebucht ist.
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Die Kauferseite verpflichtet sich ebenfalls binnen 14 Tagen nach Kaufvertragsun-

terfertigung die Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 % € 8.750,00
und die Eintragungsgebiihr in Héhe von 1,1 % € 2.750,00
des Gesamtkaufpreises von € 250.000,00 insgesamt sohin € 11.500,00

auf das eigens hiefir erdffnete Treuhandkonto ,Steuern und Gebiihren®,
IBAN: AT77 3225 0010 0070 1342, BIC: RLNWATWWGTD, ebenfalls bei der Raiffei-
sen Regionalbank Médling eGen., zur Uberweisung zu bringen.

Fir den Fall, dass die Kauferseite mit der Bezahlung des Kaufpreises samt Nebenge-
bihren laut Pkt. IV. b) dieses Kaufvertrages langer als 14 Tage in Verzug geraten sollte,
ist die Verkaduferseite berechtigt, unter Setzung einer einwdchigen Nachfrist, mittels
eingeschriebenen Briefes, adressiert an die Vertragserrichterin, von gegensténdlichem
Kaufvertrag zuriickzutreten. Diesfalls sind samtliche aufgelaufenen Kosten und Gebilh-
ren von der Kauferseite zu bezahlen.

Weiters werden 4 % Verzugszinsen p.a. vereinbart.

c)
Der Kaufpreis ist durch die Treuhénderin an die Verkduferseite nach Bekanntgabe ei-

ner geeigneten Kontoverbindung sowie nach Erfiillung der nachfolgenden kumulativen
Voraussetzungen zur Zahlung féllig:

1. Vorliegen einer grundbuchsfahigen Kaufvertragsurkunde mit Unterfertigung der
Kaufvertragsparteien samt notarieller Beglaubigung ihrer Unterschriften bei der
Treuhanderin Nitsch Pajor Zéliner Rechtsanwilte OG.

2. Vorliegen einer absicherungsrelevanten VerduBerungsrangordnung bei der Treu-
hénderin Nitsch Pajor Zoliner Rechtsanwilte OG (wird beim Kaufvertragserrich-
tungstermin bei der Treuhdnderin Nitsch Pajor Z6liner Rechtsanwélte OG von der
Verkauferseite unterfertigt).
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3. Vorliegen einer grundbuchsfahigen Zustimmungserkldrung (bzw. Teilléschungser-
kldrung) der Raiffeisen Regionalbank Médling eGen (vormals Raiffeisenkasse Gun-
tramsdorf registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung) (C-LNr. 8 und 9).

4. Vorliegen einer grundbuchsfahigen Zustimmungserkldrung (bzw. Teilléschungser-
kldrung) der HYPO NOE Landesbank AG (C-LNr. 10).

5. Eintragung des Eigentumsrechtes der Kauferseite in das Grundbuch.

Die auf dem Treuhandkonto angereifte Verzinsung steht der Verkiuferseite zu; die
Kontofiihrungskosten, wie sie seitens der Bank verrechnet werden, werden von der
Verkduferseite getragen, sodass zur Auszahlung an die Verkiuferseite das tatsach-
lich bei SchlieBung des Kontos aufscheinende Guthaben bei Beendigung der Treu-
handschaft gelangt.

d)

Die Vertragserrichterin wird ausdriicklich erméchtigt, die derzeit bestehende Forderung
der Kauferseite gegeniiber der Verkduferseite aus dem Titel ,Hausbesitzerabgaben*
in der Héhe von € 16.135,00 (in Worten: Euro sechzehntausendeinhundertundfiinfund-

dreiBig) aus dem erliegenden Treuhandbetrag in Abzug zu bringen und an die Kaufer-
seite auszubezahlen.

Ubergabe:

In den Besitz und Genuss des Kaufobjektes mit allem rechtlichen und tats&chlichen Zu-
behdr tritt die Kuferseite — bzw. erfolgt die Ubergabe — am

Tage der Vertragserrichtung.
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